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Zalakoveskut kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.12026.(.....) 6nkormanyzati rendelete
Zalakéveskut kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

[1] Zalakdveskut kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épités rendjének, a telepiiléskép védelmének a helyi
sajatossagoknak megfeleld megallapitasa érdekében meghatarozza a helyi teleplilésrendezési és épitési
kovetelményeket, a telepulésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit.

[2] A rendelet célia, hogy meghatarozza Zalakdveskit kozség kozigazgatasi terliletének és telkeinek
felnasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyokat.

[2] a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkérében eljaré és a 11. mellékletben felsorolt
véleményez06k és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa

1. § (1) Arendelet hatalya Zalakdveskut kozigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé terlleten telekalakitasi és épitési tevékenységet folytatni — a vonatkozo kiilén
jogszabalyok mellett — e rendelet el6irasainak megfeleléen és e rendelet 1. és 2. mellékletét képezd szabalyozasi
tervekben abrazoltak szerint lehet.

(3) E rendeletben nem szereplé el6irasok tekintetében a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatardl szdl6 jogszabaly eldirasai alkalmazanddk.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. mobilhaz: a felhasznalas helyszinére szallitott vagy ott dsszeszerelt, jellemzéen, de nem kizarélagosan kdzmdire
csatlakoztathato, falakkal hatarolt, a légtér megvaltoztatasaval, huzamosabb emberi tartézkodas vagy tarolas
céljabdl a terlleten elhelyezett azon épilet, amely szerkezeti karosodas nélkil elmozdithato, szallithatd, mas
helyszinen telepithetd, de rendeltetésszerii hasznalata soran helyhez kétott.

2. Telekszélesség: A telek el6-és hatsokerti épitési hatarvonalainak telekhatartdl telekhatarig mért hosszanak
atlaga.

3. Zarvany telek: épitési dvezetbe vagy Ovezetbe sorolt telek, amely kézutrél, vagy maganuitrol gépjarmivel
kozvetlentl nem megkozelitheto.

4. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatdsaga minimum 50%;

3. Telekalakitasra vonatkozo altalanos eldirasok

3.§ (1) Kdzmil miitargy, kéz-és maganut kialakitasara az 3. mellékletben meghatarozott épitési dvezeti, dvezeti
paraméterektdl kisebb méret( telek is kialakithato.

(2) Amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal kialakitasa miatt kertil sor a telekalakitasra, Ugy a visszamarado telek
terllete az épitési Gvezetben, dvezetben meghatarozott telekmérettdl kisebb is lehet.

(3) Uj nytlvanyos telek csak épitési dvezetben kialakult zarvany telek megkézelitése érdekében alakithato ki.

(4) Uj Usz6telek nem alakithato ki.

(5) A Szabalyozasi vonal, épitési dvezethatar illetve Gvezethatar egyben a beépités feltételeként végrehajtandd
kotelezben kialakitando telekhatart jelent, a kilon jogszabaly szerinti kivétellel.

(6) Kialakult telekosztasu telektdmbben telekhatarrendezés esetén, a telekalakitassal érintett telkek terilete 10 %-al



eltérhet az adott épitési dvezetben meghatarozott minimalis kialakithatd telekméretektél.

4, Maganut kialakitasara vonatkozoé eléirasok

4.§

(1) Ketténél tobb telket kiszolgald maganut csak kézforgalom el8l el nem zart maganutként alakithato ki.

(2) Lakotelkek megkozelitését szolgald, kozforgalom elél nem elzart maganut minimum 6,0 m, kézforgalom elél
elzart maganat 25 m nyomvonal hosszusagig minimum 4,0 m, a folétt minimum 6,0 m telekszélességgel alakithatd
ki.

5. Epités, létesités altalanos feltételei

5.§

(1) Melléképulet, melléképitmény (kivéve kozml-becsatlakozasi miitargy, kerti épitmény) lakoéterllet és
telepliléskdzpont vegyes terlileti épitési dvezetben Uj beépitésként dnalléan nem helyezhetf el.

(2) A teleplilés teljes tertiletén lakékocsi, lakokonténer, tarold konténer, mobilhaz, utanfuto és egyéb forgalombol
kivont kdzlekedési eszkdz épitményként ideiglenesen sem helyezheté el.

(3) Konténer csak ideiglenes jelleggel, legfeliebb az épitési tevékenység id6tartamaig helyezhetd el kizardlag
felvonulasi létesitményként.

(4) Belterlleten 6 m-nél magasabb szélkerék nem helyezhetd el.

6. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo elirasok

6.§
(1) Kozterllet kialakitasa, megsziintetése, hatarvonalanak modositasa — ahol a Szabalyozasi terv jeldli - csak a
Szabalyozasi Terv rendelkezése szerint hajthatd végre.
(2) Kozterileten, kdzhasznalat céljara atadott terlileten, épitmény, berendezés, kdztargy, kozteriileti felszerelés
csak abban az esetben helyezhetf el, ha az
a) agyalogossav szélességét nem csokkenti,
b) ajarmivezetdk kilatasat és az utak forgalmat nem veszélyezteti,
c) afelszini vizek lefolyasat, elvezetését nem korlatozza,
d) akdézmiilétesitmények épitését, karbantartdsat nem akadalyozza meg
e) haakdzlekedésre és a kozteriiletre vonatkozé mas jogszabalyi rendelkezések teljestilnek.
(3) Kozterileten garazs nem épithetd. Kozterlleten pavilon autdbuszmegallé szdméra és rendezvények idején
ideiglenes célra helyezhet6 el.

7. Tereprendezés, kerités

78

(1) A tereprendezés, tamfal kialakitadsa soran biztositani kell a csapadékviz telken bellli dsszegyjtésének és
elvezetését.

(2) A telekhatarokon a csatlakozo és a telken belil kialakitott rendezett terepszint kozott legfeljebb 1,0 m lehet az
eltérés és a tereprendezéssel kialakuld Uj terepvonalnak illeszkednie kell a kérnyezd telkek terepadottsagaihoz.
(3) Epitési dvezeteiben, killdnleges beépitésre nem szant terilleteken az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8
m lehet.

(4) A helyi kilterileti utak mentén kerités és egyéb épitmény az Uttengelytdl szamitott 6-6 méteren belil nem
helyezhet6 el.

8. Altalanos épitési el6irasok

8.§ (1) Az Gvezeti elGirasokban szerepld legkisebb kialakithat6 teleknél kisebb méretli, meglévé épitési telek is
beépithetd, ha az dsszes egyéb eldiras betarthato és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza, vagy
més eliras nem korlatozza, de 10 m-nél keskenyebb telek nem épithetd be.
(2) Meglévé épiiletekre vonatkozd szabalyok:

a) épitési helyen tuinyul6 épiilet bdvitése csak az épitési helyen beliil térténhet,



b épitési helyen kivil allo, attdl teljesen fiiggetlen meglévé épiilet alapteriilete nem bévithetd,
c) kialakult vegyes beépitési mdddal beéplilt beépités esetén a, meglévé éplilet elbontasakor az eredeti
beépitési mdd megtarthatd akkor is, ha az dvezeti eléirasok mas beépitési mddot irnak el6.
d) kialakult vegyes beépitésii tdmbben, meglévé éplilet elbontasakor Uj éplilet az eredeti éplilet helyén is
épulhet, ha az a szomszédos beépitéseket nem korlatozza.
(5) Az elékert mérete
a) mar beépiilt teriileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kdrnyezetében (legalabb 2-2 telek) lévo
féépiilethez igazoddan (kialakult allapot),
b) aza) pontban megjeldlt terlileten kivil, vagy ha a szomszédos telkek nem beépitettek akkor 5 m, kivéve,
ha az egyes dvezeti el6irasok, vagy a Szabalyozasi terv ettél eltéréen rendelkeznek.
(6) Elékert minimalis méretén belll, ha az dvezeti elbirasok masként nem szabalyozzak
a) koézml-becsatlakozasi mtargy
b) csapadékviz-tarozo
c) zaszlotarto oszlop,
d) hulladéktartaly-tarolé maximum 2m? brutt6 alapterilettel maximum 2m magassaggal,
helyezhetd el, oly médon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.
(7) Az elékert mérete szabalyozasi vonal esetében a szabalyozasi vonaltdl értendd.
(8) Oldalkert minimalis mérete nem lehet kisebb
a) oldalhataros beépités esetén az épitési Gvezetre eldirt legnagyobb parkanymagassag mértékénél,
b) szabadon all6 beépités esetén az épitési dvezetre elirt legnagyobb parkanymagassag felénél.
c) azokon a kialakult beépitésii telkeken, ahol mindkét oldalhataron meglévé épiilet all az oldalkert mérete
Om.
(9) Oldalkert telies méretében
a) kdzmdi-becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmény, beleértve egy legfeljebb 20 m2 vizszintes vetliletii, minden oldalrdl nyitott kerti tetét, melynek
legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m,
c) a megujuld energiaforras mitargyai és épiletgépészeti berendezés kozteriletrél nem lathatoan
helyezhetd el, oly médon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.
(10) Az el6- és oldalkertben, valamint az épitési hatarvonalon kivil éplletrész és utolagos hészigetelés a
teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szl jogszabaly elbirasai szerint alakithato ki.
(11) A hatsokert miniméalis mérete az dvezeti elSirasok eltérd rendelkezése és a Szabalyozasi terv eltérd jeldlése
hianyaban legalabb 6,0 m.
(12) A hatsokertben — a szlikséges védétavolsagok megtartasaval — valamennyi melléképitmény, tovabba kerti és
nyari konyha, személygépjarmi-, kerékpar- és motorkerékpar-tarold, kerti szerszamtarold és tizifatarold épilet
elhelyezhetd. Uveghazat és foliasatrat a teleknek a szomszédos telekkel kdzos hataratol legalabb 1,50 méter
tavolsagra szabad elhelyezni.
(13) A falusias laké épitési dvezetek, és telepliléskdzponti vegyes épitési dvezetek saroktelkein, oldalhataron allé
beépitési mod esetében az épiilet szabadon alléan is elhelyezhetd az egyéb elbirasok betartasaval, de a szabadon
allo beépités a szomszédos épitési telkek épitési jogait nem korlatozhatja.
(14) Oldalhataron allé6 beépitésnél az Uj és atalakitassal érintett éplileteket az oldalhatartél legalabb 1,00 m
tavolsagra kell elhelyezni .
(15) Ha az épitési Ovezetek eldirasai szerint az épitési helyen belil tdbb éplilet is elhelyezhetd, legalabb egy
féépliletet az utca fel6li elékert hatarara kell helyezni.
(17) Melléképlletet a fééplilethez csatlakozéan, vagy a fééplilet mégott kell elhelyezni, az adott épitési dvezetre
vonatkozd eld- oldal- illetve hatsékert eldirasainak megfeleléen, kivéve ahol a kialakult allapot szerint az egyik
oldalhataron a fééplilet, a masik oldalhataron a melléképiilet all.
(18) Ahol az épitési dvezetek eléirasai megengedik, allattartd éplilet oldalhataron allé beépités esetén a f6éplilet
szerinti oldalhatartol 1,0 m tavolsagra, szabadonalld beépités esetén a fééplilet takarasaban helyezhetd el.

9. Epitészeti el6irasok
9§

(1) A hitéleti éplletek (templom) parkanymagassagat és legmagasabb pontjat kialakultnak kell tekinteni.
(2) Tobbszintes tet6ter( épilet a teleplilésen nem alakithatd ki.



10. A kozmlivekre és a kozmiivesitésre vonatkozo altalanos el6irasok

10.§

(1) A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai és |étesitményei
szamara kdzterileten, vagy kdzmiliterlleten kell helyet biztositani.

(2) A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, tovabba egyéb okbol
funkciot vesztett, feleslegessé valt kdzmivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradd vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszer(ien kell megoldani.

(3) Akdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor az utak alatt a kozmivek elrendezésénél lehetbleg
a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezésére kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant terilleteken a
kdzmiivezetékek helyét Ugy kell kijeldlni, illetve azok épitését megvaldsitani, hogy az eléirt utcai fasorok
telepitését ne akadalyozzak meg.

(4) Uj foépilet elhelyezéshez a kdzmii feltételek az alabbiak:

a) belterlleti beépitésre szant terilleten (falusias lakétertilet, telepliléskdzponti vegyes teriilet, kiildnleges
teriiletek) részleges kdzmivesités,

b)  Kkilterileti beépitésre szant terlileten (falusias lakotertilet) részleges kozmdiivesités,

c) beépitésre nem szant terillet dvezeteiben kdzmliigényes éplilet rendeltetés esetén a vizellatas
torténhet helyi vizbeszerzéssel is, tovabba szivargdsmentes szennyviztarold, vagy az illetékes
hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezés megléte is elfogadhato.

d) Az a-c) pontokban foglalt k6zmUvesités mértéke abban az esetben nem kdvetelmény az egyes telkek
beépitésének feltételeként, ha a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkézeivel egyedi mddon
teljesithet6k az dvezetre eldirt kdzmlvesitettségi feltételek.

(5) Beépitésre szant terlileten Uj villamosenergia halozat kiépités és bekotés vagy a meglévé halozat atépitésével
jaré rekonstrukcié elsédlegesen foldkabeles elhelyezéssel torténhet.

11. T&ji és természeti értékek védelme

11§

(1) A Szabalyozasi terv feltiinteti a teleplilés terlletét érinté magasabb szintli jogszabaly altal eldirt terileteket,
melyek az alabbiak:
a) orszagos Okologiai halozat magterllete,
b) orszagos okologiai halozat pufferterlilete,
c) tajképvédelmi terilet,
d) exlege védett lap
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt terilleteken épitési tevékenység a jelen rendelet eléirasai mellett a vonatkoz6
jogszabalyokban rogzitett elirasok egydittes figyelembevételével torténhet.
(3) Kiilterlleten levd fasorok, mezsgyék, védderdésavok megbrzendodk.
(4) Telken bellil fak és cserjék a telek hataratol (oldalkerités) a kovetkezd tavolsagok betartasaval lltethetdk:
a) nagy lombkoronaju fa és nagy méret(i 6rokzold esetén legalabb 3,00 méter,
b) kbzepes lombkoronaju fa és kdzepes méretli 6rokzold esetén legalabb 2,00 méter,
c) kis lombkoronaju fa és kis méret(i 6rokzold esetén legalabb 1,00 méter.

(5) A vizfolyasok mellett a természetes, természet kozeli allapoti ndvénytarsuldsok megdrzenddk, ndvénytelepités
soran kizarolag a terméhelyi adottsagoknak megfelelé honos ndvényfajok alkalmazhatok.

(6) A teleplilés koztertileti zoldfellleteinek védelme érdekében a kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkdl
eltavolitott novényzetet jellegliknek és értékilknek megfeleléen, legalabb az 1 m magassagban mért térzsatméré
mértékeéig a térségben honos fajok alkalmazasaval vissza kell pétolni.

12. Kérnyezetvédelem

12.§

(1) A levegd védelme szempontjabol védelmi dvezetet igénylé épitmények (Iégszennyez6 forrasok) csak gy
alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, Ovezetek, épitési Ovezetek beépitési lehetdségét,
terliletfelnasznalasat nem korlatozzak.



(2) A zajt kibocsato, vagy rezgést okozé létesitmény csak akkor épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az &ltala okozott zaj vagy rezgés mértéke nem haladja meg a kérnyezetében a vonatkozd
zajterhelési hatarértékeket.

(3) Technolégiai eredetli szennyviz kdzcsatornaba csak akkor vezethetd, ha el6tisztitisa a vonatkozd
jogszabalyokban és hatosagi eléirasokban meghatarozott mértékben az (zemek, gazdasagi terlletek
terliletén megtdrtént.

(4) Allattartas céljara szolgalé épiiletek épitése csak a rendelet épitési dvezetekre vonatkozé elgirasai szerint
lehetséges.

(5) Lakoterlleten csak olyan gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltato) tevékenység folytathatd ill. olyan éplilet
épithetd, amely elsédlegesen a helyi lakossag ellatasat szolgalja.

(6) Lakd- és telepiiléskdzpont vegyes teriileten zavar6 hatasu, nagy forgalmi gazdasagi tevékenység szamara
telephely nem létesithetd.

(7) Ateleplilés igazgatasi teriiletén tisztitatian szennyviz nem szikkaszthato el.

(8) A kozcsatornaval ellatatlan kiilterlileten a keletkezé szennyvizet szivargasmentes, zart taroléban kell
osszegylijteni, vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell megtisztitani.

(9) Kilteriileten egyedi szennyviztisztitd kisberendezés akkor létesithetd, ha azt az Gvezeti eldirasok nem filtjak
és a szlikséges védétavolsag a telken belil biztosithato.

(10) Talajmozgatassal jard tevékenység soran, tovabba a beépitendd terlileteken a terméréteg védelmét,
elkildnitett tarolasat és ujrahasznositasat biztositani kell.

(11) Agazdalkodd szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységUkbdl keletkez6 veszélyes és nem veszélyes
termelési hulladékok hasznositasarol, artalmatlanitasardl.

(12) Az izemi technoldgia sorén keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolésa a vonatkoz6 jogszabalyok szerint
a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

(13) A keletkezé kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani kell, kommunalis
szilard hulladék zart gy(ijtéedényben tarolhato.

(14) Veszélyes anyagok, vagy hulladékok allando tarolaséra szolgalé telephely, higtragyas allattart6 telep nem
létesithetd.

(15) Allattartd telep, nagylétszamu allattarto telep, a belteriilettél 500 m védétavolsagon beliil nem létesithetd.

(16) A teleplilés igazgatasi terlletén belil Uj banyatelek nem létesithetd.

(17) A vizfolyasok, arkok mentén 3-3 m széles parti savot mederfenntartasi célokra szabadon kell hagyni, ezen
parti sdvon belll épitményt Iétesiteni nem lehet.

(18) Kilterileten a vizfolyasok mentén 50 m- 50 m savban épitmények nem helyezheték el.

(19) Temet6tdl szamitott 40 m-es teriiletsavon bellil, allattarté épitmény nem épithetd, tovabba kegyeletsértd
tevékenység, zajos, blizds tevékenység nem folytathatd, vendéglato, sportolasi, szérakoztatdé célu
létesitmény nem alakithatd ki.

13. Az épitett kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

13.§ A helyi védelemre vonatkozé elGirasok a 40. §-ban talalhatok.

14. Régészeti lel6helyekre vonatkozé elbirasok

14. § (1) A teleplilésen talalhaté nyilvantartott régészeti leléhelyeket a szabalyozasi tervlapok az adatszolgaltatas
alapjan jeldlik, melyekre a vonatkozo jogszabalyok eldirasait kell alkalmazni.

(2) A régészeti leléhelyeken a foldmunkaval jaré beruhazasokat lehetéség szerint el kell kertini. Amennyiben a
leléhely elkeriilése nem lehetséges, a beruhazas megvalositasa elétt a vonatkozo jogszabaly szerint kell eljarni.
(3) A régészeti lel6helyek felsorolasat a 7. melléklet tartalmazza.

15. Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai
15.§

(1) Az épitési Gvezetek lehatarolasat az 1. mellékletet képez6 szabalyozasi terv tartalmazza
(2) Az egyes épitési Gvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.



(3) Abeépitésre szant terilletek épitési dvezeteiben az Uj éplileteket, épitményeket a meglévé, és a fokozatosan
kialakuld allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani ugy, hogy azok a térténeti fejlédés soran kialakult
telekstrukturat, a helyi épitészeti karaktert megdrizzék, a szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak,
rendeltetésszer(i hasznalatukat ne zavarjak, megfeleljenek az illeszkedési szabalyoknak.

16. Falusias lakoteriilet épitési 6vezetei (Lf)

16.§

(1) A falusias lakoterllet épitési dvezetei lakdépliletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, koryezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A falusias lakétertileten elhelyezhet6 épilet — a lakd férendeltetésen kivil — dnalldan vagy vegyesen:

a) mezd- és erdégazdasag, valamint a lakoéplletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard gazdasagi célu,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés legfeljebb 50 m2 br. alapterlilettel

c) vendéglato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

g) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato és

h) sport

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetekben egy fééplilet helyezhetd el, melyben dsszesen 2 rendeltetés helyezhetd el.

(4) Uj foépiilet elhelyezése esetén gépkocsitarol csak a féépiilettel egy tdmegben ill. ahhoz telepitve alakithato ki.
(5) Uj foépiilet épitése esetén egy telken legfeliebb 2 melléképiilet helyezhets el, Uj féépiilet elhelyezése esetén
gépkocsitarolo csak a féépiilettel egy témegben ill. ahhoz telepitve alakithato ki.

(6) Oldalhataron allé beépitéssel atellenes oldalon kialakult allapot szerint csak melléképiilet allhat.

(7) Ha az Lf1, Lf3 jel(i épitési Gvezetekben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithatd
telekterilet nagysagat, abban az esetben az ezen fellili terlletrészre az dvezetben eldirt beépitettség 50 %-a -
érvényesithetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysaghoz tartozd beépitettség
kétszeresét vagy az alapteriilet nem haladhatja meg a 300 m2-t.

(9) Falusias lakotertileten az allattartd épitmények dsszes alapteriilete nem haladhatja meg a telek terlletének
10 %-4t. Allattarté épiilet kizarolag a lakéépiilet mdgott helyezhetd el oldalhataros kialakitassal a lakoépiilettd! min.
10,0 m-re.

(10) A telek kozterlleti hatarvonalatdl 20 m mélységl terlletrészén allattartd épilet, - épitmény, allatkifuto,
tragyatarol6 és egyéb - az allattartassal 6sszefiigg6 épitmény nem létesithetd.

(11 Az épitési dvezetben a telek 3. melléklet szerint meghatérozott maximalis zdldfelliletének 60 %-at teljes érték
zéldfellletként kell kialakitani.

17. Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezet (Vt)

17.§
(1) Atelepiléskdzponti vegyes terlilet épitési Gvezete elsésorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetés(
épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.
(2) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épliletekben tébb rendeltetés is kialakithatd, amennyiben a szikséges
parkolas a telken biztosithato.
(3) Az épitési Gvezetekben elhelyezhetd rendeltetések:

a) lako (legfeljebb 2 lakas)

b) igazgatas, iroda

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegl

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

e) sport
(4) A telken legfeljebb 2 melléképllet helyezheté el, 0j féépilet elhelyezése esetén gépkocsitarold csak a
féépiilettel egy tdmegben ill. ahhoz telepitve alakithatd ki.
(5) Telepliléskdzpont terlilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények kézlil kizarolag:
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a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b)  hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény
helyezhet6 el.
(6) Az épitési Gvezetben a telek 3. melléklet szerint meghatarozott maximalis zéldfeliletének 30 %-at teljes érték
zéldfeluletként kell kialakitani.

18. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (K-Mii)

18.§

(1) A Szabalyozasi terven K-M{" jellel szabalyozott épitési Gvezetekben mezégazdasagi tevékenységhez
kapcsolodd lizemi épitmények, allattenyésztéssel és ndvénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas
épitményei tovabb allattenyésztéssel 6sszefliggd kereskedelmi, szolgaltato és agrarturisztikai (pl. lovas-turisztikai)
rendeltetési épitmények létesithetok.

(2) Az épitési Gvezet telkein kialakithatdk a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakasok is.
(3) Az épitési Ovezetben csak olyan kereskedelmi, szolgéltatd és gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
|étesithetbk, amelyek kdzegészséglgyi és kdrnyezetvédelmi szempontbdl az allattartassal dsszeegyeztethetdk.
(4) Epiiletnek nem mindsiild technolégiai épitmény legmagasabb pontja legfeliebb 12 m lehet.

19. Beépitésre nem szant teriiletek

19.§
(1) Az dvezetek lehatarolasat az 1. és 2. mellékletet képez6 szabalyozasi terv tartalmazza
(2) Az egyes épitési Gvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

20. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

20.§ (1) KOzUti kozlekedési terlleten csak a kdzut |étesitményei, berendezései, és kiszolgald épitményei,
tomegkozlekedést kiszolgalo 1étesitmények valamint kozmiivek helyezhetk el.

(2) Akozlekedési haldzatok elemei szamara a szabalyozasi terven jellt szabalyozasi szélességet kell biztositani.

(3) Zalakdveskuton az uthalozat rendszere a kdvetkez6:

a) orszagos mellékut: 7336 sz.
b) gy(jtéutak: 73178 |.
c) laké utak, kiszolgalé utak: utcak, utcaszakaszok
d) kerékparut (nyom) terven jelolt térségi kerékparut nyomvonal.

(4) Az orszagos kozutak beépitésre nem szant tertileten 1évé szakaszai mentén az alabbi védétavolsagokat kell
biztositani az ut tengelyétdl szamitva: orszagos mellékutaknal 50 — 50 m. Véd6tavolsagon bellil épitmény csak
az Ut kezel6jének hozzajarulasaval helyezhetd el.

(5) A helyi kiilterlileti utak (mez6gazdasagi kiszolgald utak), illetve klterlileti, kdzforgalom elél nem elzart
maganutak mentén kerités és egyéb épitmény az Uttengelytdl szamitott 6-6 méteren belll nem helyezhetd el.

21. Zoldteriilet kozpark (Zkp), zoldteriilet kozkert (Zkk)
21.§
(1) Zoldterilet a Szabalyozasi Terveken Zkk jellel szabalyozott kozhasznélatu, meghatarozéan ndvényzettel fedett
teriilet, amely a teleplilés zoldinfrastruktiraval valé ellatottsagat, klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
okoldgiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést és testedzést szolgalja.
(2) Zoldterlet kdzkert Zkk jelli dvezetben a terlilet rendeltetésszerii hasznélatahoz sziikséges épitmények valamint
szabadido eltoltését —pihenést, jatékot, sportolast- szolgald mitargyak, sétaut, kerékparut, koztargyak létesithetok.
(3) Azéldterilet dvezetben a telek 3. melléklet szerint meghatarozott maximalis z6ldfeltletének legalabb 70 %-at
teljes értékii zoldfellletként kell kialakitani, megtartani.

22. Erddéteriiletek (Ev, Ee)

22.§ (1) Erdéterilet az lzemtervezett erd6k és a szabalyozasi terv szerint tervezett erddk terilete.
(2) Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabdl:



a) védelmi (Ev),

b) egyéb - gazdasagi (Ee)

ovezetbe tartozik.

(3) Az Ev jelii védelmi rendeltetés(i erdéteriilet Gvezetében éplletet Iétesiteni nem lehet.

(4) Ee jelli gazdasagi rendeltetés( erdéterllet dvezeteiben az erdégazdalkodassal, vadgazdalkodassal, az erdei
turizmussal 6sszefliggd épitmények Iétesithetok.

23. Mezbgazdasagi teriiletek

238§

(1) A mezdgazdasagi terlilet a terméhelyi adottsagokhoz illeszkedd hagyomanyos mezégazdasagi hasznalat
megtartasa, a terméfoldvédelem, a természeti értékek védelme, a tajképvédelem érdekében a kovetkezé sajatos
terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a) altalanos mezdégazdasagi terilet (Ma),

b) tajgazdalkodasi mez8gazdasagi tertilet (Mt)

c) kertes mezdgazdasagi terlilet (Mk)

(2) Mez6gazdasagi terileten mezégazdasaggal oOsszefiiggé lakéd rendeltetés csak az alabbi feltételekkel
|étesithetd:

a) ha egy gazdasagi épulet mar megvaldsult vagy megvaldsitas alatt all,

b) a laké rendeltetés rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges ivovizet, villamos energia ellatast a keletkezd
hulladék és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését,

c) a gépjarmivel torténd allandé megkozelitést a tulajdonos vagy a hasznalo biztositani tudja, tovabba

d) a mezégazdasaggal dsszefliggd lakdépiilet alaptertilete a 300 m2-t nem haladhatja meg.

(4) A telepiilésen birtokkdzpont és tanya nem alakithato ki.

24. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

248§

(1) Altalanos mezégazdasagi terillet az M4 jellel szabalyozott arutermelé gazdalkodasra alkalmas, elsésorban
szant6 mivelési agban 1évé mez6gazdasagi terméfoldek terilete.

(2) Az Ma Ovezetekben a mezdgazdasagi géptarolas, a novénytermesztés, az allattartads tovabba az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé valamint a mez6gazdasaggal 6sszefiliggd
laké vagy szallasjellegi épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az Ma 6vezetekben épiiletnek nem mindsiild technoldgiai épitmény legmagasabb pontja legfeljebb 12 m lehet.

25. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Mt)

25.§

(1) Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet az orszagos oOkoldgiai halozat magterliletére esé mezégazdasagi
terlletek tovabbé a tajképvédelmi szempontbol érzékeny és a hagyomanyos tajkarakter megérzése szempontjabol
jelentds, jellemzéen rét, legelé miivelési agban fekvé, Mt jellel szabalyozott terliletek.

(2) Az Mt jelli dvezetben a hagyomanyos, kornyezetkiméld, természetkdzeli, extenziv gyepgazdalkodashoz
sziikséges almos allattartas és az agrarturisztika, lovasturisztika helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld épiiletei
alakithatok ki.

(3) Az Mt jelii dvezetben mezdgazdasaggal (legeltetéses allattartassal, természetvédelmi bemutatassal,
ismeretterjesztéssel és tajgazdalkodasi tevékenységgel) dsszefiiggd lakdépilet a 23. § (2) bekezdésben foglalt
feltételekkel létesithetd.

26. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

26.§

(1) Kertes mezGgazdasagi terllet Mk jelli dvezete a vegyes kert-, sz616-, gylimélcsgazdalkodast és a pihenést
szolgalé terlilet.

(2) Kertes mezbgazdasagi tertileten legfeljebb egy gazdasagi épllet, préshaz és folddel boritott pince Iétesithetd.



27. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

278§
(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggl terlilet a vizfolyasok, arkok tertiletei.
(2) Vizgazdalkodasi teriileten csak a vizgazdalkodassal sszefiigg6 épitmények létesithetdk.

28. Természetkozeli teriiletek

28.§
(1) Természetkozeli terlilet a Szabalyozasi Terven Tk jellel szabalyozott ex lege védett lap tertilete.
(2) Aterileten épulet nem létesithetd.

29. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- Temet6 (Kb-t)

29.§ (1) A teriilet a Szabalyozasi terven Kb-t jellel szabalyozott Gvezet, ahol csak a temetd funkcidjaval
dsszhangban 1év6 épitmények helyezhetdk el.
(2) A temetd rendeltetésének megfeleld éplilet a telekhataroktol legalabb 5-5 m-re helyezhetd el.

30. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet (Kb-Tur)

30.§

(1) A terillet a Szabalyozasi terven Kb-tsz jellel szabalyozott teriletfelnasznélasi egység, ahol szallasépiiletek,
egyéb turisztikai létesitmények és a turizmushoz kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato [étesitmények helyezhetok
el.

31. Jarmlivek elhelyezésére vonatkoz6 elbirasok

31. § (1) Meglévd épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésliik modositasa esetén a bévitéshél, atalakitashol,
vagy az Uj rendeltetésbdl adodé tdbblet gépjarmi elhelyezésérél a magasabb szintli jogszabalyban elGirtaknak
megfeleléen kell gondoskodni a meglévék megtartasa mellett, az adott ingatlanon bellil.

(2) Lakasonként 1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a telken beldil.

(3) Kozosségi, hitéleti rendeltetésii épiiletekhez tartozoé parkolok kozteriileten is elhelyezhetdk.

(4) Minden megkezdett 6 db varakozdhely utan 1 db nagy lombkoronajl, vagy minden megkezdett 4 db
varakozohely utan 1 db kdzepes lombkoronaju kérnyezettiirg, tébbszdr iskolazott lombos fa Ultetendd.

_ I.FEJEZET
TELEPULESKEPI RENDELKEZESEK

32. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek

32.§

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd tertiletek térképi lehatarolasat a 6. melléklet tartalmazza.
(2) A telepilésképi szempontbol meghatarozo teriletek az alabbiak:

a) belterilet

b) kiilterilet.

33. § (1) A Belterliletre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények az alabbiak:

a) azUjéplletek telepitésénél a meglevd beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell illeszkedni.

b) Az éplletek csak magastetbvel létesithetdk, a tetd hajlasszdge 35°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb
nem lehet, kivéve a temet, ahol 15 °-nél alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet.

c) Tetbhéjazatként cserépfedést, vagy sotét tonusu kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni, torony, el6tetd,
télikert fedése a fent rogzitettdl eltéréen is kialakithatd.
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d) A féépiiletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen csak a teleplilésre jellemz6,
természetes anyagokkal és szinekkel k& vagy vakolt homlokzati megjelenés, vilagos, pasztelles szinezéssel),
a helyi épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedd megjelenéssel lehet kialakitani, a feltling, rikité szinhasznalat
nem megengedett.

e) Atelken elhelyezendd épliletek épitészeti kialakitasa egymassal dsszhangba legyen.

f)  Utcai telekhataron a kerités anyagaban természetes anyaghasznalatu attért vagy hagyomanyos kébastya
kialakitasu lehet.

g) Az épilet és kerités szin- és anyaghasznalata legyen 6sszhangban.

h)  Szerelt kémény csak falazott burkolattal épithetd.

i) Az utcardl lathatd tetdfellleten nem megengedett a csillamlé hatasu vagy natdr fényes fémlemez, még
melléképlileten sem

(2) A Kiilteriiletre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények az alabbiak:

a) Epiiletek — pincék kivételével - csak magastetdvel létesithetdk.

b) Tet6héjazatként cserépfedést, vagy sotét tonusu kiselemes hatast fedést kell alkalmazni.

c) Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasardl, sziikség szerint ptiasukrél gondoskodni kell.

d) A teriileten az dsszefiiggd, nagy feliletli szantéteriiletek erdd,- illetve cserjesavval torténd megosztasat
biztositani kell.

e) Amozaikos tajszerkezet meg6rzése és kologiai szerepe miatt a gyepterileteken az fas-cserjés foltok, erdé-
gyep mozaikok megérzését, a jelenlegi miivelési agak megtartasat biztositani kell.

f) A mezlgazdasagi teriiletek vizfolyasoktdl valé elvalasztasa érdekében a kezelésre fenntartott parti savon
kivil legalabb az egyik partoldalon 10 méteres fas-cserjés savot kell kialakitani.

g) Az utak, patakok, arkok mentén az élévilagot és a taj esztétikai megjelenését gazdagitd erddsavok, fasorok
telepitenddk a tajra jellemzd lombhullato fafajok figyelembe vételével.

h) A kilterileten létesithetd épliletek tetdfelliletein nem megengedett a csillamlé hatasu vagy natur fényes
fémlemez.

34. § (1) Kozmlilétesitmények lehetéleg terepszint alatt létesiilienek, de minden esetben takartan és a tajba
illesztést szolgalo igényes kialakitassal, szinezéssel, novényzettel.

(2) Antennatorony dnall6 épitményként a telepiilés belterliletén illetve a 11.§ (1) bekezdésben felsorolt teriileteken
nem létesithetd.

(3) Belteriileten, valamint kiilterUlet beépitésre szant teriiletén, ahol a villamos-energia ellatas halozatai fold feletti
vezetésiiek, Uj villamos-energia elosztasi, kdzvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkdzlési haldzatokat a
meglevd oszlopsorra, illetve kzds tartdoszlopra kell fektetni.

(4) A tervezett lakdépliletek és intézmények homlokzatara szerelt kapcsolészekrények és a dobozok helyét és a
szinét, az épulet stilusahoz, a homlokzatszinéhez igazodva kell kivalasztani. A berendezéseket az épuletek
alarendelt homlokzatara kell felszerelni, illetve a keritésbe kell beépiteni — a kdzm(i (zemelteték el6irasait
figyelembe véve.

(5) Elektronikus hirkozlési épitmények és berendezései kozlizemi szolgaltatasok méré drai, nyomasszabalyozd,
klimaberendezés kiiltéri egysége, napkollektor, valamint egyéb gépészeti berendezés az épiiletek kdzterlilet felé
néz6 homlokzatan csak mulszakilag indokolt esetben helyezhetd el.

(6) Miholdvevé, illetve tavkdzlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és adattovabbité berendezés az
épllet kozterlletrdl Iathatd homlokzatan nem helyezhetd el, kivéve, ha miiszaki szilkkségszerliség okan elhelyezése
méas modon nem oldhaté meg, ebben az esetén az épulet kozterlletrél 1athatd homlokzatén lehetéleg takartan
helyezhet6 el.

(7) Az éplleten elhelyezett nepelem és napkollektor csak tetésikban helyezhet el.

(8) A teleplilés terliletén a vezeték nélkilli hirkdzlés sajatos épitményeinek, mitargyainak elhelyezésére alkalmas
terlletként csak a meglévé antennaépitmények veheték igénybe.

35. § (1) Reklamhordozok és reklamhordozot tartd berendezések a meglévd épitett és természetes kdrnyezetbe
illesztve, a telepllés telepiilésképének, telepilésszerkezetének, vidéki falusi jellegének, idegenforgalmi
nevezetességeinek, torténelmi hagyomanyainak, éplletei, épitményei léptékének, mértékeinek és épitészeti
kialakitasanak figyelembevételével, ahhoz illeszkedden helyezhetd el.
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(2) Reklamhordozét és reklamhordozét tarté berendezést ugy kell elhelyezni, hogy az ne akadalyozza a kozter(let
és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat, a kdzterllet fenntartasi munkait, tovabba kozterilet
adottsagainak és esetleges berendezéseinek, mitargyainak, valamint névényzetének figyelembe vételével
torténjen.

(3) Reklam — kozterileten vagy kézterletrdl lathatd maganterileten — kizardlag utcabutoron, tetészerkezethez
rogzitett reklamhordozét tartd berendezésen és kormanyrendeletben meghatarozott egyéb reklameszkoz6n
helyezhet6 el.

(4) A kdzség belterliletén driasreklam nem helyezhetd el.

36. § (1) A helyi termeld, szolgaltatd, vendéglatd egységek tevékenységlik hirdetésére sajat ingatlanukon belll
cégéreket, figyelemfelkeltd tablakat, feliratokat stb. (tovabbiakban reklamot) helyezhetnek el, a reklamfelllet
mérete maximum 1,0 m2 lehet.

(2) Kozteruletrél 1athatdo magantertileten az 1,0 m2-es nagysagot meghalado, hirdetd-berendezés, cég-, cimtabla,
cégér nem helyezhetd el.

(3) A kozteriletrdl lathatd moédon, épitményen vagy épitményben, telken megvaldsulo tevékenységhez kapcsolodd
cégtabla, cégér, cimtdbla elhelyezhetd, de a méretének, anyag- és szinhasznalatanak minden esetben
dsszhangban kell lenni az épitményen alkalmazottakkal.

(4) Epiilet épitése, bdvitése, atalakitasa vagy funkciovaltasa esetén a cégtabla, cégér, cimtabla helyét és
kialakitasat is meg kell tervezni. A tervezésnek teljes koriinek kell lennie abban az esetben is, ha a kivitelezés tobb
Utemben torténik.

33. Szakmai konzultacio

37.§ (1) Az épittetd koteles szakmai konzultaciét kémi Uj lakd épiilet épitése esetén ide értve az ,egyszerii
bejelentéshez kotott épitési tevékenység” alapjan torténd épitési munkat is.

(2) A telepiiléskép védelme érdekében épittetd kérelmére az dnkormanyzati féépitész (féépitész) - illetve a
polgarmester - szakmai konzultacié keretében tajékoztatast ad a kérelem beérkezésétél szamitott 8 napon bellil a
teleplilésképi kdvetelményekrdl,

(3) A szakmai konzultaciérél a f6épitész, vagy annak hianyaban a polgarmester emlékeztetét készit.

34. Telepiilésképi bejelentési eljaras
38.§ (1) Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitmények rendeltetésének médositasa vagy
rendeltetési egysége szamanak megvaltoztatasa (tovabbiakban egyutt: rendeltetésvaltozas) tekintetében.
(2) A teleplilésképi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul, a
bejelentéshez szilkséges bejelentblapot az e rendelet 8. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez papiralapu
dokumentéciot kell mellékelni.
(3) A teleplilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatia le, az dnkormanyzati f6épitész szakmai
alldspontjara alapitva.
(4) A telepulésképi bejelentés tudomasul vételét tartaimazé hatarozatot, illetve a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazé hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon belil adja ki.
(5) A teleplilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozatalanal a vonatkozé jogszabalyban meghatéarozottakon
kivll az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:
a) a vonatkozo épitési szabalyoknak vald megfelel6ség,
b) a kialakult telepiilés- illetve telek-szerkezethez valo illeszkedés megfelelésége,
a kdrnyezet kialakult, illetve védendd épitészeti valamint zéldfellileti adottsagaihoz térténé illeszkedés,
a kialakult éptiletmagasséagi adottsagokhoz torténd illeszkedeés,
a tervezett terllet felnasznalas megfelelésége a kornyezet szempontjabdl.

c
d
e

—_—— — —

35. Telepiilésképi véleményezési eljaras
39.§ (1) Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitési engedélyezési vagy fennmaradasi eljarast
megel6zéen az alabbi esetekben:
a) utcaképet érintd U] éplilet épitése 60 m2 alapterlilet felett, meglévé bévitése esetén.
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b) helyi védett épiileteket érintd, épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében;

c) kilénleges lizemi gazdasagi teriileten minden 60 m2 alaptertiletnél nagyobb fééplilet esetében.

(2) A polgarmester teleplilésképi véleményét a féépitész szakmai véleményére alapozza.

(3) Teleptilésképi véleményezési eljarassal érintett épitési tevékenység esetén a telepitéssel és épitészeti
kialakitassal kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett beépités megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuld kérnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat vagy kilatasat,

c) figyelembe veszi-e a teleplilésképi igazodas helyi jellegét és kovetelményeit,

d) teljesiti-e a teleplilésképi szempontokkal kapcsolatos tdmegalakitasi, homlokzatformalasi, anyaghasznalati
kovetelményeket.

(4) A teleptilésképi vélemény ellen 6nalld jogorvoslatnak helye nincs, az csak az épitéstigyi hatésag dontése elleni
fellebbezésben vitathatd.

36. A telepiilésképi kotelezési eljaras, telepiiléskép védelmi birsag
40.§ (1) A Polgarmester jelen rendeletben meghatarozott teleplilésképi kdvetelmények teljesitése érdekében
kotelezési eljarast folytat le és szlikség esetén kotelezést bocsat ki.
(3) A teleplléskép-védelmi birsag mértéke 200.000 - 1.000.000,-Ft-ig terjed és a kotelezettség teljesitéséig
ismételten kiszabhato.
(4) A birsag 6sszegének meghatarozasanal a polgarmester mérlegeli kiiléndsen:
a) a jogsértéssel okozott hatranyt, vagy a jogsértéssel elért elény mértékét,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,
a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,
a jogseérté allapot idétartamat,
a jogsérté magatartas ismétiédését és gyakorisagat,
f) a jogsértést elkovetd eljarast seqitd, egyittmikddd magatartasat és
g) a jogseértést elkdveté gazdasagi sulyat.

c
d
e

—_—— — —

37. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyok

41. § (1) A helyi védelem feladata a kiildnleges oltalmat igényl teleplilésszerkezeti, teleptilésképi, taji, épitészeti,
teleplléstorténeti, szempontbdl védelemre érdemes telepiléskarakter, telepilésszerkezet, éplletek, éplletrészek,
telepliléskép, utcaképek és latvanyok, mtargyak, szobrok, emlékmUivek szambavétele és meghatarozasa tovabba
nyilvantartasa, dokumentéldsa, meg6rzése, megdriztetése.

(2) A helyi védelem ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy kezdeményezheti
irdsban a kdzség polgarmesterének benyuijtott levélben az alabbiak benyujtasaval:

a) az épitett érték pontos helyének megjeldlése (utca, hazszam, helyrajzi szam)

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslat, indoklas

c) fotddokumentécid

d) értékvizsgalat.

(3) A helyi védelem ala helyezésrdl illetve annak megsziintetésérdl a polgarmester eléterjesztésére a képviseld-
testllet e rendelet mddositasaval dont.

(4) A helyi védelemben részesités vagy a védelem megsziintetésének tényét a jogorvoslati lehetéségek kdzlésével
a helyben szokasos madon kdzzé kell tenni, errél irasban értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosat

b) a védetté nyilvanitasra vagy annak megsziintetésére javaslatot tevot.

(5) Az 6nkormanyzat jegyzéje a rendelet hatalybalépésétél szamitott 15 napon bellil kezdeményezi az ingatlanlgyi
hatdsagnal a védelem alé helyezés vagy a védettség megsziintetésének jogi jellegként vald bejegyzéseét.

(6) A helyi mivi érték elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése tilos.

(7) A helyi védelem megsziintetése csak a védett érték megsemmisiilése, redlis koltségen (az épllet
osszértékének 20%-at meghaladd mértéki) helyre nem allithaté karosodasa, életveszélyes allapot megsziintetése
és a védett érték megsziintetéséhez fliz6d0 jelentds kdzérdek esetén kezdeményezhetd. A védett érték bontasara
csak a védettség megsziintetését kivetden kerilhet sor.
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38.A védettséggel osszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek

42. § (1) A védett érték megdrzése, j6 karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kételezettsége.
(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megérzését elsésorban a rendeltetésnek megfelelé hasznalattal kell

biztositani.
(3) helyi védett éplilet korszeriisitése, atalakitasa, bévitése soran az eredeti karakterét meg kell tartani vagy vissza
kell allitani.
IIl. FEJEZET
MELLEKLETEK

43.§ A rendelet mellékletei:

a)

Zereeez

1. melléklet: SZT-1 jelli Szabalyozasi terv (belteriilet)

2. melléklet: SZT-2 jelli Szabalyozasi terv (kilterilet)

3. melléklet: Az épitési dvezetek és Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
4. melléklet: Az 0j beépitésre szant terliletek nyilvantartasa

5. melléklet: Bioldgiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett terliletek

6. melléklet: Telepulésképvédelmi szempontbdl meghatarozé terliletek lehatarolasa
7. melléklet: Régészeti lelGhelyek

8. melléklet: Teleplilésképi bejelentési eljaras kérelem

~ IV.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

44.§ (1) Jelen rendelet 2026 december. .....-an |ép hatalyba. )

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Zalakdveskit Kdzség Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének a Zalakdveskut Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 11/2018.(XI1.5.) dnkormanyzati rendelete és a
telepléskép védelmérdl sz6l6 8/2018. (V.30.) dnkormanyzati rendelete.

14



010/4

Aol
onle
010/5
N\
N\
N\
\
N\
N\
N\
\
N\
N\
N\
N\
\
N\
... melléklet a .../2026. (......) dnkormanyzati rendelethez
VAROS ES HAZ
EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT u
1149 BUDAPEST VARNA U 12-14. Tel: 06-1-340-2382
ZALAKOVESKUT TELEPULESTERV
SZABALYOZASI TERV - SZT-1
Ugyvezets: Vezet6 telepiilésrendez tervezo: Munkatérs:
Bérdosi Gydrgy Béardosi Andrea TT/1 01-4073 Kollath Krisztina
Lazar Tibor TT/1 01-5041
Téjtervezés, zéldfeliiletek: Kozlekedés, kozmivek: Datum:
Lazar Tibor TT/1 01-5041 Nagy Szabolcs 2026, szeptember
Tko,VZ-TEL 13-11270

Keészillt az allami alapadatok felhasznalasaval
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... melléklet a .../2026. (......) Gnkormamnyzati rendelethez

@ VAROS ES HAZ

EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT
1149 BUDAPEST VARNA U 12-14. Tel: 06-1-340-2382

ZALAKOVESKUT
TELEPULESTERV

SZABALYOZASI TERV - SZT-2

Ugyvezeté:

Bardosi Gyorgy Bardosi Andrea TT/1 01-4073 Kollath Krisztina

Vezetd telepilésrendezd tervezé: Munkatars:

Lazar Tibor TT/1 01-5041

Tajtervezés, zbldfeliletek: Kozlekedés, kézmiive: Datum:
Lazar Tibor TT/1 01-5041 Nagy Szabolcs 2026. szeptember

Tko,VZ-TEL 13-11270

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval




3. melléklet a ../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
(részletezettsége a Méptv. 81. §-anak és a R. 4. mellékletének megfelelden)

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI
a telek az éplilet megengedett atelek | el6kert | oldalkert | hatsokert
o . e . megengedett . kdzm(i-
kialakithat6 legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb / legnagyobb ml:g-a | ellatas
. . . . széles- | mély- e s el 71 parkany- sabb | Mereke megengedett
teriilete szélessége mélysége | teriilete - . beépitettsége intteriilet magassaga magassaga ; ontia és leakisebb mérete
dvezetijel /| . ... Sege | sege SENYEIEL 1 s dfeliileti aranya i = magassaga | PONA | i 9
. beépitési - mutatoja
kod maédja min. terepszint felett terepszint alatt min. és/vagy max
(és/vagy max.”) ' '
m? m ) 0 0 Y : m m m kdzmivesi
min. max. min. max. m m m m h % s Em min. max. min. max. min. max. m -tettség m m m
Temin | Temax | Tsomin | Tszmax |  Tm Tb | Tszb | Tmb | B | Ba* | Bta | Bta' | SZm | Szm | Zmin | Zmin* | ST | He | B HM PR P g, Km Ek Ok Hi
Lf-1 0 800 16 10 30 50 55 részleges | K, 5,0 6,0
Lf-2 SZ 4000 18 10 20 50 55 részleges | min.5,0 6,0
Vit 0 900 16 10 30 20 6,0 K,5,0 6,0
Kmii SZ 2000 18 18 40 40 75 K 6,0
Koéu 5 5
Zkk 3 60 4,0
Ev 0
Ee 10000 1 4,0 10 10 10
Ma 10000 30 10000 5 75 10 10 10
Mt 20000 30 30000 3 75 10 10 10
Mk 1500 800 5 45 10 10 10
V 0
Tk
Kb-t Y4 5000 30 3000 5 50 55 5 5 5
Kb-Tur Sz 5000 30 5000 5 80 55 9,0 5 10 10

* feltételhez k6tott / kedvezményes paraméter
** Homlokzatmagassag és épiiletmagassag a TEKA alapjan késziilt telepiilésrendezési tervben mar nem hatarozhaté meg.



4. mellékleta ....../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

Uj beépitésre szant teriilet

Csereteriilet

csereteriilet

- kijelolés | kijelolés oot . kijelolés kijelolés
kijeloléssel per L kijelolési csereteriilet " oot -
- . eld6tti utani " . oot csereteriilet . elétti utani
érintett mérete Sltal3 Sltals kotelezettséget kijelolési : lanali mérete Altala Sltals
ingatlan(ok) alta anos | a ta anos eléir6 kévetelmény ingatlana(i) alta anos alta anos
hasznalata| hasznalata | . ; hasznalata | hasznalata
jogszabaly
(altalanos | (altalanos (vonatkoz6 (jogszabaly szerint (altalanos (altalanos
(hrsz) (m? hasznélat | hasznalat iogszabélyhely) i(’itelez gttsé ) (hrsz) (m?) hasznalat hasznélat
réviditése) | roviditése) | /095220 YNeY 9 réviditése) | roviditése)

.../2026. (...) bnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi épitési szabalyzat




5. melléklet a

A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

/2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriilet

BIA érték fenntartast szolgalo teriilet

potlas
Kijeldléssel kijelﬂélés kijelfilés kijelfilés étsosolés étso['olés étso[olés utani
érintett mérete | elqtti . uta!ni uta}ni’ ingatlanai) mérete | elqtti . ““3“‘ utgni' ELAGHE
ingatlan(ok) altalanos | altalanos | BIA érték altalanos | altalanos | BIA érték | egyenleg
hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata hasznalata| egyenlege
(altalanos | (ltaldnos (BIA (altalanos | (altalanos (BIA (BIA szamitott
(hrsz) (ha) hasznéalat | hasznélat szamitott (hrsz) (ha) | hasznalat | hasznélat | szamitott értékének
réviditése) | roviditése) értéke) roviditése) | roviditése) | értéke) egyenlege)
.../2026. (...) bnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi épitési szabalyzat
Az (ij beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* 0




6. melléklet a ../2026 (...) onkormanyzati rendelethez

Telepiiléskép-védelmi szempontbdl meghatarozé teruletek lehatarolasa

I Belterilet ,
|| Klterilet U A




7. Melléklet a ../2026. (...) bnkormanyzati rendelethez

Nyilvantartott régészeti lel6helyek

S.sz. LelGhelynév Forras

Lel6helyazonositd Helyrajzi szamok
Adatok 12484 07,08/1, 2,3, 5,6, 20, 21




8. melléklet a .. /2026 (......) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

Telepiilésképi bejelentési eljarashoz

2. BEJEIENIO CIME: ..o

3. LBVRIBZES CIMI .
4. Abejelentéssel érintett ingatlan helye: .............ooovieiii

5. Az érintett telek Nelyrajzi SZAMA:............oviiiiiii

Melléklet:

|. Epitészeti miiszaki tervdokumentacio

Az épitészeti-mliszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség lehatarolasa,
terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepiilésképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés abrazolasa (lehet makett,
fotomontazs, digitalis megjelenités is),

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) rovid miiszaki leiras a kiildnb6zé védettségek bemutatasaval, a telepitésrél és az épitészeti kialakitasral.

A bejelentési eljaras lefolytatasahoz a kérelmet papiralapon kell benyujtani, a fenti dokumentaciét papir és
elektronikus formaban kell biztositani.

Alulirott, kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacio szerinti tevékenység teleplilésképi bejelentését tudomasul
venni sziveskedjen.

alairas

Tajékoztatas: A polgarmester a dontését a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil kiildi meg a bejelentd nevére
és cimére. A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, rendeltetésvaltoztatast

a) kikotéssel vagy anélkil tudomasul veszi,

b) megtiltja

vagy

c) a bejelentés tudomasul vételét megtagadia.



